COMUNE DI CASTEL SAN NICCOLO'

Provmc:la d1 Arezzo

GIUNTA COMUNALE

SEDUTA DEL 12.04.2018 REG. VERBALI N. 42

ORIGINALE

L'anno duemiladiciotto, alle ore 21,05 del giorno 12 del mese di aprile presso la
sede del Comune, convocata con le modalita previste dallo Statuto, la Giunta si & riunita
sotto la Presidenza di Antonio Fani, Vice Sindaco.

Sono presenti e assenti:

Paolo Agostini | Sindaco Ass.
Antonio Fani Assessore Pres.
Mario Forciniti | Assessore Pres.

Partecipa, con le funzioni ed 1 compiti di cui all'art. 97, comma 4 lett. a), del
Decreto Legislativo n. 267 del 18.08.2000, il Segretario Comunale Dott. Del Pianta
Giuseppe.

IL PRESIDENTE

Accertata la presenza del numero legale con le modalitd previste dallo Statuto, sottopone
all'esame dell'Organo la proposta di provvedimento avente per oggetto:

N
ALIENAZIONE DI BENE IMMOBILE EX SCUOLA COMUNALE DI BORGO
ALLA COLLINA. APPROVAZIONE RELAZIONE DI STIMA E INDIZIONE ASTA
PUBBLICA.



LA GIUNTA COMUNALE

RICHIAMATI:

— D" articolo 109, del decreto legislativo 18 agosto 2000, numero 267 (TUEL) e s.m.i;

— larticolo 58 del decreto legge 25 giugno 2008, numero 112 (DL 112), convertito in legge 133/2008
avente per oggetto “ricognizione e valorizzazione del patrimonio immobiliare di regioni, comuni ed
altri enti locali ¢ s.m.i.;

— il Regio Decreto 24 maggio 1924 numero 827 “Regolamento per ’amministrazione del patrimonio e
per la contabilita generale dello Stato”;

— la Legge 15 maggio 1997, n. 127 - Misure urgenti per lo snellimento dell’attivita amministrativa e
dei procedimenti di decisione e di controllo (L. 127/1997);

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 28.02.2018 ad oggetto “APPROVAZIONE

PIANO DELLE ALIENAZIONI, ACQUISIZIONI E PERMUTE ANNO 2018”;

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 25.07.2017, di approvazione del

Regolamento comunale sulle procedure di alienazione dei beni immobili del Comune;

RILEVATO che Part. 6 comma 1 del suddetto regolamento prevede che “I beni da alienare vengono

preventivamente valutati al pilt probabile prezzo di mercato attuale del bene in rapporto alla

ubicazione, alla consistenza, alla destinazione urbanistica, alla appetibilita commerciale, nonché ogni

altro specifico elemento rilevante ai fini estimativi, mediante perizia di stima anche non asseverata a

cura dell’Ufficio Tecnico Comunale” ¢ sulla base della stima vengono classificati ai sensi dell’art. 6

comma 5.

VISTA la RELAZIONE DI STIMA PER DETERMINAZIONE DELL’IMPORTO DA PORRE A

BASE IYASTA PER L’ALIENAZIONE DELL’IMMOBILE EX SCUOLA COMUNALE UBICATO

IN LOC. BORGO ALLA COLLINA redatta dall’Ufficio tecnico Comunale, che ha valutato il pit

probabile valore di stima dell’edificio in € 115.000,00;

RILEVATO che sulla base di quanto disposto dall’art. 10 del summenzionato regolamento sara

necessario procedere ad asta pubblica (pubblico incanto) indetta ai sensi degli articoli 73, lett. c) e 76

del Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827;

VISTO il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, recante: «Testo unico delie leggi sull’ordinamento degli enti

locali» e successive modificazioni;

VISTA la legge 7 agosto 1990, n. 241, recante: “Nuove norme in materia di procedimento

amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi” e successive modificazioni;

RICHIAMATTI gli artt. 48, 107 del D.Lgs. n.267/00.

ACCERTATO che in fase istruttoria sono stati resi i pareri favorevoli di regolaritd tecnica e contabile

ai sensi ed agli effetti dell'art. 49 comma 1 del Decreto Legislativo n. 267/00, pareri allegati

all’originale;

CON VOTAZIONE UNANIME FAVOREVOLE, ESPRESSA IN FORMA PALESE

DELIBERA

1. di approvare la RELAZIONE DI STIMA PER DETERMINAZIONE DELL’IMPORTO DA
PORRE A BASE D'ASTA PER L’ALIENAZIONE DELL’IMMOBILE EX SCUOLA
COMUNALE UBICATO IN LOC. BORGO ALLA COLLINA redatta dall’Ufficio tecnico
Comunale, che ha valutato il pit probabile valore di stima dell’edificio in € 115.000,00.

2. di prendere atto che sulla base di quanto disposto dall’art. 10 del summenzionato regolamento
sara necessario procedere ad asta pubblica (pubblico incanto) indetta ai sensi degli articoli 73,
lett. ¢} e 76 del Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827.



3. di indire asta pubblica (pubblico incanto) ai sensi degli articoli 73, lett. ¢} € 76 del Regio Decreto
23 maggio 1924, n. 827 per |alienazione dell’ immobile “ex scuola comunale” di Borgo alla
Collina per ’importo a base d’asta di € 115.000,00 (curo centoquindicimila/00).

4. di autorizzare l'ufficic preposto agli atti successivi all’adozione della presente, con la
predisposizione delle procedure di gara secondo quanto disposto dal REGOLAMENTO SULLE
PROCEDURE DI ALIENAZIONE BENI IMMOBILI approvato con deliberazione CC n.
35/2017.

DI DICHIARARE IL PRESENTE PROVVEDIMENTO, CON SUCCESSIVA ED UNANIME
FAVOREVOLE VOTAZIONE, IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILE Al SENSIDELL'ART. 134
COMMA 4 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 267/2000, DISPONENDO ALTRESI' LA
COMUNICAZIONE IN ELENCO Al CAPIGRUPPO CONSILIARI EX ART. 125 DEL DECRETO
LEGISLATIVO N. 267/2000,




COMUNE DI CASTEL SAN NICCOLO"

P.zza Piave n. 38-3%

52018 - Castel 8, Niccold (AR)
Tel.: 0575/571014-19

Fax: 0575/571026

Cod Fise. & P.Iva; 00133400515

Ufficio Manutenzione e LL;PP.

Alla Giunta Comunale

Proposta di adozione provvedimento avente per oggetto:

ALIENAZIONE DI BENE IMMOBILE “EX SCUOLA COMUNALE” UBICATO IN LOC. BORGO ALLA
COLLINA - APPROVAZIONE RELAZIONE DI STIMA E INDIZIONE ASTA PUBBLICA.

IL RESPONSABILE DELL’AREA

Richiamati:

- I"articolo 109, del decreto legislativo 18 agosto 2000, numero 267 (TUEL) e s.m.i;

~ Tarticolo 58 del decreto legge 25 giugno 2008, numero 112 (DL 112), convertito in legge 133/2008 avente
per oggetto “ricognizione e valorizzazione del patrimonio immobiliare di regioni, comuni ed altri enti locali e
s.mi;

~ il Regio Decreto 24 maggio 1924 numero 827 “Regolamento per 'amministrazione del patrimonio e per la
contabilitd generale dello Stato”:

— la Legge 15 maggio 1997, n. 127 - Misure urgenti per lo snellimento delfattivitd amministrativa e dei
procedimenti di decisione e di controllo (L 127/1997);

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 28.02.2018 ad oggetto "APPROVAZIONE PIANO

DELLE ALIENAZIONI, ACQUISIZION! E PERMUTE ANNO 2018";

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 25.07.2017, di approvazione del Regolamento

comunale sulle procedure di alienazione beni immobili del Comune;

RILEVATO che fart. 6 comma 1 del suddetto regolamento prevede che “I beni da alienare vengono

preventivamente valutati al piti probabile prezzo di mercato attuale del bene in rapporto alla ubicazione, alla consistenza,

alla destinazione urbanistica, alla appetibilita commerciale, nonché ogni altro specifico elemento rilevante ai fini estimativi,

mediante perizia di stima anche non asseverata a cura dell’Ufficio Tecnico Comunale” e sulla base della stima vengono

classificati ai sensi dell'art. 6 comma 5.

VISTA la RELAZIONE DI STIMA PER DETERMINAZIONE DELLIMPORTO DA PORRE A BASE D'ASTA PER

L'ALIENAZIONE DELL'IMMOBILE EX SCUOLA COMUNALE UBICATO IN LOC. BORGO ALLA COLLINA redatta

dalf Ufficio tecnico Comunale, che ha valutato il pit probabile valore di stima dell'edificio in € 115.000,00.

RILEVATO che sulla base di quanto disposto dallart. 10 del summenzionato regolamento sard necessario

procedere ad asta pubblica (pubblico incanto) indetta ai sensi degli articoli 73, lett. ) e 76 del Regio Decreto 23

maggio 1924, n. 827,

VISTO il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, recante: «Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali»

e successive modificazioni;

VISTA la legge 7 agosto 1990, n. 241, recante: "Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e

di diritto di accesso ai documenti amministrativi® € successive modificazioni;

RICHIAMATI gli artt. 48, 107 del D.Lgs. n.267/00.

PROPONE

1. Di approvare la RELAZIONE DI STIMA PER DETERMINAZIONE DELLUIMPORTO DA PORRE A BASE D'ASTA
PER L'ALIENAZIONE DELL'IMMOBILE EX SCUOLA COMUNALE UBICATO IN LOC. BORGO ALLA COLLINA
redatta dallUfficio tecnico Comunale, che ha valutato il pid probabile valore di stima delfedificio in €
115.000,00.

2. Di prendere atto che sulla base di quanto disposto dalfart. 10 del summenzionato regolamento sara
necessario procedere ad asta pubblica (pubblico incanto) indetta ai sensi degli articoli 73, lett. ¢) e 76 del
Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827.

3. Di indire asta pubblica (pubblico incanto) ai sensi degli articoli 73, lett. ¢) e 76 del Regio Decreto 23
maggio 1924, n. 827 per l'alienazione dellimmobile “ex scuola comunale” di Borgo alla Collina per
l'importo a base d'asta di € 115.000,00 (euro centoquindicimila/00),

4. Di autorizzare l'ufficio preposto agli atti successivi all'adozione della presente, con la predisposizione
delle procedure di gara secondo quanto disposto dal REGOLAMENTO SULLE PROCEDURE DI
ALIENAZIONE BENI IMMOBILI approvato con deliberazione CC n. 35/2017.

5. Di rendere il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ex art. 134, comma 4 del D.Lgs. n.
267/00.

Si esprime parere favorevole sotto il profilo della regolarita tecnica ai sensi dellart. 49 comma 1° del D.Lgs. n. 267/00.




Dalta Residenza Municipale, It 12.04.2018

Il Responsabile dell'istruttoria
g

ALTRI PARER| ESPRESS] Al SENSI DELL'AR%GOMMA 17 IB.LGS. N. 267/00
Regolarita contabile: favorevole,

psponsabile déll'Area Tecnica LL.PP.

q. Antonio Fani)

Responsapile ggl’Area Economico Finanziaria

ntonio Fani)



oggetto: Perizia tecnica di stima relativa ad un immobile sito nel Comune
di Castel San Niccolo nella frazione di Borgo alla Collina

Committente: Comune di Castel San Niccold

data: 12.04,2018

Premessa

L’ Amministrazione comunale intende alienare 1’edificio ubicato a Borgo alla
Collina, ex scuola comunale in quanto lo stesso, per essere utilizzato,
necessiterebbe di lavori di adeguamento e messa in sicurezza, con fondi che al
momento questo Ente non ¢ in grado di reperire in Bilancio. La vendita potra
invece contribuire alla realizzazione di opere di pubblica utilita.

Descrizione e caratteristiche tipologiche degli immobili da stimare

L’immobile oggetto di stima & un ex edificio suddiviso in edificio scolastico e in
ambulatorio medico e situato ai margini della pizza Dante Alighieri dell’abitato
di Borgo alla Collina; catastalmente ¢ individuato a! Catasto Terreni del Comune
di Castel San Niccold in figlio 29, p.lla 276 e al Catasto Fabbricati in Fg, 29 p.lla
276, sub 2, come B/5 di 858 mq e sub 3 come B/S di 57 mgq.

Il fabbricato & di notevoli dimensioni e nel complesso ¢ costituito da due corpi di
fabbrica realizzati in periodi diversi. Quello principale ¢ il pit vecchio ed &
realizzato in muratura portante in pietrame; I’ampliamento & stato costruito
successivamente per fare un ambulatorio medico con ingresso indipendente ed &
stato realizzato rispecchiando la tipologia costruttiva dell’esistente ma con pareti

verticali in blocchi di cemento e lapillo di spessore 25 cm. La copertura di



ambedue i corpi di fabbrica & realizzata in travetti e tabelloni con manto di
copertura in tegole tipo marsigliesi.

L’edificio si sviluppa tutto ad un solo livello, rialzato dal piano campagna di
circa un metro; internamente si presenta con grandi spazi tutti complanari fra
loro con una parte destinata a servizi igienici; i locali sono dotati tutti di grandi
finestroni con infissi in legno e vetro singolo, I’altezza utile dei locali & di 3.20 m
con controsoffitto in muratura. L’immobile ¢ inoltre dotato di impianto di

riscaldamento con generatore di calore a gasolio.

Nel complesso Pedificio, anche se costruito negli anni *70 e realizzato con criteri
costruttivo oggi non piti consoni, si trova in buono stato di conservazione.
Inventario Beni

Tra i beni dell’inventario il locale ¢ inserito con il seguente valore:

Bene B18 — EX SCUOLA ELEMENTARE LOC. BORGO ALLA COLLINA
VALORE FINALE DI INVENTARIO AL 31,12.2017 € 83.593,53

Verifica ai sensi dell’art, 12 del D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii.

Per 'immobile non & necessaria la verifica ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 42/04
e ss.mm.ii presso il Ministero dei beni e delle attivitd cultarali e del turismo —
Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Toscana, in quanto

la costruzione dello stesso & successiva agli anni *60.

Titolo e provenienza della proprieta

L’edificio scolastico & stato costruito dal Comune di Castel San Niccold
nell’anno 1969/1970 ¢ successivamente ampliato nell’anno 1979 (Deliberazione
CC n. 172 del 05/07/1979). 11 terreno & pervenuto in proprietd dell’Ente con
contratto di acquisto dal sig. Ricei Avv, Dante in data 03.09.1969 n. rep. 355 a
rogito del Segretario Comunale Rag, Aldo Alvisi e per I"ampliamento, con
cessione volontaria a seguito di esproprio in data 18.01,1991 Rep. 835, tra il
Comune di Castel San Niccold ¢ i Siggari Gasperoni Maria Santa, Ricci

Simonetta e Ricci Francesca Maria.



Previsioni edilizie e urbanistiche

Nel R.U. vigente del Comune I’area & ubicata in Zona B.

FIAZZA
DAKTE
FLIGHHE R

Considerazioni principali alla stima. La stima di un immobile ¢ I'importo al
quale 'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione tra un acquirente e
un venditore essendo entrambi non condizionati da fattori esterni e dopo una
adeguata attivita di marketing da entrambe le parti.

Il criterio di stima adottato per determinare il valore dell’immobile in oggetto, ha
tenuto conto della tipologia architettonica (tipica delle scuole anni *70), della
tipologia di costruzione (con materiali non piti idonei oggi sia dal punto di vista
strutturale che di isolamento per le civili abitazioni) ¢ infine della tipologia di
impiantistica presente (completamente da rifare in quanto non funzionale in
termini di efficienza e risparmio energetico).

La valutazione dell’unitd immobiliare intera puo essere sviluppata solo facendo
riferimento al suo valore di ricostruzione, deprezzato in funzione della vetusta
dell’edificio delle sue caratteristiche di costruzione sia strutturali che di

destinazione.



Per questo si applicherd un costo di ricostruzione al grezzo di € 120,00 al mc,
con un deprezzamento fino al 55%,

Si aggiungono le voci non soggette a deprezzamento quali:

- le spese tecniche: pari al 10% sul costo di ricostruzione;

- gli oneri finanziari: pari al 3% sul costo di ricostruzione,

CALCOLC CUBATURA EDIFICIO
10.36*11.81=122.35 mq *3.20 + sottotetto 122.35mq *0.87 = 497,96 mc
13.09* 6.99= 91,50 mq * 3.20 + sottotetto 91,50 * 1,07 = 390,70 mc

14,64 * 13.00 — 5.47*3.00 = 173.91mq * 3.20 + sottotetto 173.91*%1.20 = 765,20 mc

TOTALE 1653,86 mc

Quindi in base a questi tipi di parametri siamo in grado di definire un prezzo a

corpo per tutto Iedificio:

Costo di ricostruzione a nuove soggetto a deprezzamento:

1653,86 me x 120 €/mc = 198.463,20 €

Voci di costo non soggette a deprezzamento:

- Spese tecniche 10% su 198.463,20 € x 10% = 19.846,30 €
- Oneri finanziari 3% su 198.463,20 € x 3% = 5.953,90 €

VALORE DI RICOSTRUZIONE FINALE



198.463,20
Deprezzamento pari al 55% - 89.308,44

Spese tecniche 19.849,30
Oneri finanziari 5.953,90
TOTALE € 115,111,064

Per quanto sopra determinato si ritiene che il valore stimato del’immobile

possa valutarsi in complessivi:

€ 115.000,00 (centoquindicimila/00}

Castel San Niccold 12,04,2018



Letto, approvato e sottoscritto

T 7
QL PRESIDENTE

IZZANTE
e)

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

II sottoscritto, in base ad attestazione del Funzionario incaricato delle pubblicazioni sul sito
internet del comune, certifica che la presente deliberazione & ivi pubblicata i12}.04.2018 per rimanervi
15 giorni consecutivi.

Castel San Niccold 91 @ 4
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| x_| Atto dichiarato pm%edmtamen‘teés guibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D. Lgs. n. 267 del
18.08.2000; / - ?
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Comunicato ai caplgrg;grpo consma;‘ Ejﬁm notan. ZH 3 del 13.04.2018

st 3
“TL SEGRETARIO COMUNALE
(Del Pianta Giuseppe)

Divenuto esecutivo in- data i correnza termini (art. 134, comma 3, D. Lgs. n.

267 del 18.08.2000). f; g
Castel San Niccold i '




